Los centros de negocios sacan pecho

Con alguileres mas bajos y contratos mas cortos, aumentaron un 5% su facturacion en 2008

ANA M. PASTOR

Los centros de negocios quieren
hacer de la necesidad virtud. Este
sector, que permite a un empresa-
rio alquilar un espacio con unain-
version inferior a la de arrendar
una oficina tradicional y durante
el tiempo que estime necesario,
considera que puede ser una bue-
na opeion en un momento de in-
certidumbre econdmica. Se estan
reorientando. 5i antes atendian a
la empresa que crecia, ahora son
una alternativa para la compatiia
que mengua. No es necesario in-
vertir en el acondicionamiento o
en los servicios de la sede, ni tam-
poco hay costes de pe , con
lo que €l coste inicial se recorta
en un 82 .35% respecto a una ofi-
cina fradicional y se consiguen
ahorros mensuales del 60,39%,
segiin la Asociacion Espaiiola de
Centros de Negocios (ACN).

Han acabado un ejercicio tan
complicado como 2008 sin ni-
meros rojos. Segin la ACN, que
agrupa a 170 de los cerea de 360
establecimientos de este tipo que
existen en Espafia, a lo | de
los Pasadas 12 meses facsi%:ron
68,25 millones de euros, un 5%
mias que el afio anterior. Eduardo
Salsamendi, vicepresidente de es-
ta asociacion, reconoce que estas
cifras quedan lejos de las previsio-
nes de mayo, que eran duplicar
los 65 millones que facturaron en
2007, pero el sector ha capeado
el temporal debido a las apertu-
ras {unas 22 en el pasado afio) ya
la rebaja de los alquileres que se
han visto, en muchos casos, obli-

s a hacer a consecuencia de
a crisis. Los precios han descen-
dido cerca de un 20% en Madrid
v en menor medida en Barcelo-
na, para mantener una Ocupa-
cién media del 80%. Junto al re-
corte de precios se ha redueido la
duracién de los contratos.

Pero son optimistas frente a
2009, La facturacién crecerd por-
que se abrirdn nueves y mas gran-

M GASTOS DE INVERSION INICIAL

e - de una oficinafrente aun centro de negocios

Datos comparatives entre oficinatradicional y centro de negocios. Eneuros

Tipo de gastas Oficina tradicional  Centro de negecios
Depdsito (adevolver) 1,200 1.600
Primer mes 00 800
Obras de adaptacidn del local 3.000 1]
Gastos de contratacion 400 0
Contrato lineas telefénicas y centralitas 200 0
Telefayx tradicianal 500 1]
Fotacopiadora 3.000 0
Mabiliario 1.500 0
Seleccion secretaria 1.000 0
Ordenador e impresora 1.500 0
TOTAL 13.600 2.400
Ahorrao total 82,35%

W GASTOS FIJIOS MENMSUALES

Tipo de gastos Oficina tradicional  Centro de negocios
Mensualidad 600 800
Secretariamultilinglis 1.000 SEGUN CONSUMO
Servicio de limpieza 150 0
Servicio de mantenimiento 100 [¢]
Electricidad 120 0
Seguros 50 0
TOTAL 2.020 800
Ahorro total 60,39% )

Fuente: Asoclackdn de Centros de Megocios

|
Los precios han
bajado un 20% para
tener una ocupacién
del 80% en Madrid

des centros de negocios, En ACN
hacen esa apuesta conscientes de
que contintia la tendencia que se
inicio el afio pasado: la entrada
de capital en el sector, principal-
mente de la mano de muchas pro-
motoras que quieren diversificar
sus inversiones y que se decantan
por los establecimientos de ma-
yor tamafio por considerarlos
mds rentables, por lo que serfin
los que primen en el futuro.
Sant Cugat Trade Center es
un grupo de empresas inmobilia-
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rias y de servicios gue confia en el
matrimoenic entre oficinas v cen-
tros de negoeios, formula que ha-
cen convivir en sus parques em-
presariales. En el complejo de
12.000 metros cuadrados que tie-
nen en la zona barcelonesa de
Sant Cugat disponen de un cen-
tro de negocios de 900 metros, ¥
lo mismo sucederd en el que abri-
Tan en marzo, un parque de ofici-
nas de 50.000 metros cuadra-
dos, de los que 1.900 serin para
un centro de negocios.

Juanjo Martinez, director ge-
neral de esta marca, también
cree, como la ACN, que la erisis
vaa reforzar una actividad econd-
mieca & la que también se la cono-
ce como "Hmteles de empresas”,
“hoteles para trabajar”, oficinas
instantineas o “profesionales del
alojamiento de empresas”, como

se le denomina en Francia. Este
directivo piensa que los centros
de negocios pueden convertirse
en una salida para las companias
que no encuentran financiacién
para comprar una oficina tradi-
cional, pero también para las
que, por la mala situacitn econ-
mica, deben desmontar sus sedes
para recortar gastos. Clienbes que
pueden aumentar el tradicional
nicho de usuarios de los que se ali-
mentan los centros: emprendedo-
res, pyrmes o multinacionales que
buscan una primera ubicacion en
nuestro pais,

Oficina puente aéreo
Log gestores de los centros de
negocio buscan sistemas para
atraer a las empresas, como ex-
plica Oscar Lopez, director de
Afirma Business Center, empre-
sa que ha presentado hace unos
dias lo que denominan “oficina
movil”, por la que desde 250 en-
ros al mes se puede disponer de
un despacho compartido total-
mente amueblade, con su direc-
cifn postal, conexidn a Inter-
net, recepeion de llamadas y vi-
sitas, sala de reuniones y aseso-
ramiento juridico. La novedad
que presenta este concepto, im-
portado de la City londinense,
es que el usuario puede tener di-
chos servicios en cuatro centros
de Madrid y en los dos de Barce-
lona, por lo que en un primer
momento se pensd en llamarla
“oficina puente aéreo”.

Otro nuevo concepto de cen-
tro de negecios importado del
Reino Unido y desarrollado por
Neocenter, abierto en junio pa-
sado en Torralba de Calatrava
{Ciundad Real}, combina la ofici-
na tradicional con almacenaje,
alquiler de naves y locales co-
mereiales, transporte y logisti-
ca. Otra variante también im-
portada de las islas es ofrecer
apartamentos junto a las ofici-
nas, como hace el barcelonés
Gran Via Business Center.



